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1. Altalanos rendelkezések

1. A szovetkezet azonosito adatai:

Név: Sebaj Ingatlankezeld és Fenntarté Szovetkezet!
Székhely: Salgotarjan Geddc puszta 12.
Cégjegyzékszam: 12-02-001579

Telefon. +36 30 395 8398

Honlap: www.sebaj.eu

2. Foldhivatali azonositas:

A szovetkezeti ingatlanok (foldrészlet) helyrajzi szamai Salgotarjanban: 2521/1
2521/3
2521/4

3. A szovetkezet tevékenységi kore:

6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)
6832 Ingatlankezelés

4. A szovetkezet célja:

A hatarozatlan iddre alakult szovetkezet a ra vonatkozo szabalyok szerint a tagok és nem tag
tulajdonosok vagyoni hozzdjaruldsa ¢és személyes kozremiikodése alapjan ingatlanok
mikddtetése, ilizemeltetése annak érdekében, hogy a tag és nem tag tulajdonosok az
ingatlanjaikat rendeltetésszertien hasznalhassak.

5. Az alapszabdly a 2004. évi CXV. (tovabbiakban: Lsz) torvény alapjan késziilt, s az itt nem
szabalyozott kérdésekben ennek eldirdsait kell alkalmazni. Az alapszabaly nem egyértelmi
rendelkezéseit két kozgytlilés kdzott az igazgatdsag jogosult értelmezni. Az Alapszabalyban ¢és a
lakéasszovetkezeti torvényben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk. eldirdsait kell
alkalmazni.

1 A valtozés idépontja: 2022. 10. 17.



I1. A Szovetkezet szervei és mukodése

6. Kozgyiilés

A szovetkezet legfobb dnkormanyzati szerve a Kozgytilés, mely a tagok Osszességébdl all. A
Kozgytilés hataskorébe tartozik

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.
6.6.

6.7.
6.8.
6.9.

6.10.

6.11.

az alapszabaly megallapitasa, modositasa a kozgyiilésen résztvevok nyilt szavazasaval,
kétharmados tobbségének tdmogatasaval,

az igazgatdsag tagjainak ¢és elndkének, valamint a feliigyeldbizottsag tagjainak és
elnokének legfeljebb egy ciklusra a megvalasztasa, ill. sziikség szerint a felmentése; a
ciklus szamitasa 2011. aprilis 1-t6l torténik, egy valasztasi ciklus 6t év;

a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

az éves beszamolo ¢és a targyévi koltségvetés elfogadasa, dontés az adodzott eredmény
felhasznalasardl, illetdleg a veszteség, fedezetének forrasardl, sziikség esetén a potbefizetés
elrendelésérol;

dontés a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasarol;

a szovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészek haszndlata, hasznositasa, moddjanak
megvaltoztatasa;

a szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, alakulasanak és megsziinésének elhatarozasa;
zart rendszer(i megfigyeld rendszer kiépitése a torvényi eldirasoknak megfelelden;

tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg biintetd feljelentés
megtételérdl valo dontés;

a k6z0s koltség modositasa, sziikség esetén potbefizetés eldirasa az Alapszabalyban foglalt
kivételekkel,;

mindaz, amit a torvény, vagy az alapszabaly mashol a Kozgytlés hataskorébe utal.

7. A Kozgyiilés osszehivasanak, megtartasanak szabalvyai

7.1.

7.2.

A Kozgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer Ossze kell hivnia az
igazgatosagnak.

A Kozgytlést akkor is dssze kell hivni, ha az ok megjeldlésével a tagok 10 %-a, vagy a
feliigyelObizottsag inditvanyozza. Az ok csak az lehet, amiben dontés hozhat6 és nem all
szemben valamilyen szaballyal.

A tagok legalabb 10 %-nak kezdeményezésére Osszehivott Kozgyiilést azutan kell kitlizni,
ha az inditvanyozok javaslatuk eldnyeit, hatranyait, s ha van, ezek pénziigyi kihatdsat is
bemutatd irdsos eldterjesztést is benyujtottdk. Ha az igazgatosag az eldirdsok szerinti
inditvany és az elbterjesztések kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil idépontra nem hivja
Ossze a kozgytilést, akkor tovabbi 30 napon beliili id6pontra a feliigyeldbizottsag koteles
Osszehivni azt; ennek elmulasztisa esetén barmelyik inditvanyozo tag jogosult 6sszehivni
azt tovabbi 15 napon beliil idépontra.

A Kozgytlést - annak idOpontjat legalabb 15 nappal megel6zden - a napirend kozlésével
levélben a 14.5.2.i.) pont szerinti kézbesitéssel vagy hirdetményként a 18.1. pont szerinti
hirdet6établan kell kozzétenni. A meghivo tartalmazza a szovetkezet nevét és székhelyét, a



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Kozgytilés helyét, idejét, napirendjét, mérleg megallapitast és eredményfelosztést tartalmazo
napirend esetében a mérleg alapadatait, a megismételt Kozgytilés idépontjat és az eltérd
hatarozatképességi szabalyra vonatkoz6 figyelemfelhivast. Ennek melléklete tartalmazza az
irasos eloterjesztést, benne a hatarozati javaslattal. Koltségvetés (terv, tény) esetén a 8.2.1.)
pont szerinti tartalom adja az eldterjesztéseket és a hatarozati javaslatokat.

A Kozgytilésre a tagokkal azonos modon a nem tag tulajdonosokat is meg kell hivni. A nem
tag tulajdonosok az ingatlanukkal kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és
teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés €s a beszamold napirendi pont megvitatasa
soran szavazati joggal rendelkeznek, egyéb napirendi pontokndl tanicskozdsi joggal
vehetnek részt a Kozgytilésen.

A Kozgylilés a tagok tobb mint felének — a targyévi koltségvetés és beszamolo napirendi
pont esetében a tagok és nem tag tulajdonosok tobb mint felének - jelenléte esetében
hatarozatképes.

Hatarozatképtelenség esetén az ezt kdvetden 15 napon beliili (de az eredeti idépontot kovetd
akar 15 perccel kés6bbi) idépontra azonos napirenddel, a Kozgytilést dssze kell hivni, s az
Osszehivott ijabb Kozgyiilés —a megismételt Kozgylilés - a megjelent tagok szamadra tekintet
nélkiil hatarozatképes, kivéve a szovetkezetekrol szold 2004. évi CXV. torvény 17. §. (3.)
bekezdés a./ pontjaban szabalyozott (egyesiilés, szétvalas, megsziinés) esetekben. A
megismételt Kozgylilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatdrozatot. A megismételt Kozgytilésre egyebekben a rendes Kozgyiilés szabdlyai az
iranyadok. A megismételt Kozgytilés hatarozatképtelenség esetére a rendes Kozgyiilés
meghivdjaban is 0sszehivhato, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a megismételt Kozgyiilés a
megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Ha torvény, alapszabdly, vagy a Kozgylilés masként nem rendelkezik, a Kozgylilés
hatarozatait a jelenlévd tagok tobb mint felének - a targyévi koltségvetés és beszamold
napirendi pont esetében a jelenlévd tagok és nem tag tulajdonosok tobb mint felének -
szavazataval és nyilt szavazassal hozza meg.

A Kozgytilésen minden tagot — ingatlanonként — egy szavazat illet meg. A Kozgytilésen
személygépkocsi taroloként (ingatlanonként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe
venni. Ha az ingatlan tobb tag tulajdondaba all és a tulajdonostarsak szavazata kozott ellentét
van, a szavazatokat figyelmen kiviil kell hagyni, egyik tarstulajdonos szavazata sem vehetd
figyelembe. A tarstulajdonos szavazatinak érvényességét nem érinti, ha a tobbi
tarstulajdonos a szavazasrol tavol marad.

A Kozgytlésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, melynek tartalmaznia kell a Kozgytilést
levezetd elndk, jegyzokonyvvezetd és a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott két tag
nevét, a megjelent tagok szdmat, nevét (a tag altal meghatalmazott személy nevét) és
alairasat tartalmazo jelenléti ivet, a Kozgytilés hatdrozatképességének megallapitasat, a
targyalt ligyek (inditvanyok) Osszefoglalasat, a hatdrozatokat és a szavazas eredményére
vonatkoz6 adatokat. A jegyzokonyvet a Kozgytilés levezetd elndke és a jegyzdkonyvvezetd
irja ala, és a Kozgytilésen erre megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti azt.

Kozgytlést irasos szavazassal is lehet tartani, ha a dontést ilyen moédon meghozhat6, vagy

ezt az Lsz tv. 19. §-a nem tiltja. Az irasbeli szavazast az igazgatdsag rendeli el. Az irasbeli

szavazas részletes szabalyai:

a.) Az irasbeli szavazas elOterjesztését a hirdet6tablan és a honlapon is kozz¢ kell tenni,
melyben szerepelni kell, hogy mikort6l meddig, hol lehet irdsban szavazni.

b.) Azirésos szavazdsnak ezen tul tartalmaznia kell fejléces papiron a szavazasra feltett iigy
rovid leirdsat, a javaslat elfogaddsanak eldnyeit, hatranyait, ha van a pénziigyi vonzatat,
a hatdrozati javaslatot, a tagok nevét, ingatlanazonositdjat, helyet a szavazasra két
rovattal: igen (tdmogatom), nem (elvetem).



g)

Az irasbeli szavazas akkor tekinthetd hatarozatképesnek, ha a 7.5. pont szerinti tag és
nem tag tulajdonosok tobb mint felének megfeleld szdmu aldiras szerepel a szavazasi
lapon.

Hatérozattd a javaslat akkor valik, ha a c.) pontnak megfeleld szavazdk — ha jogszabaly
vagy alapszabaly masként nem rendelkezik — tobb mint fele igennel vagy nemmel
szavazott.

frasbeli szavazaskor a szavazé — allaspontjanak megfelelé helyre torténd — alairasa a
szavazat.

a szavazatok Osszeszamlalasat az igazgatosag ¢és a felligyeldbizottsag elndke, és két
szovetkezeti tag végzi, akik az errdl késziilt jegyzOkonyvet, hatarozatot is alairjak (e
négy személynek, szovetkezeti tagnak tagsaga jogcimén kiilon helyrajzi szamon 1évo
garazzsal kell rendelkeznie, s nem ¢lhetnek egy haztartasban;

egyebekben a kozgytilés eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

7.8. Az igazgatésag a Kozgyllésen meghozott hatdrozatokat, illetve az irasbeli szavazas
eredményét, a Kozgytilést, illetve az irasbeli szavazasra megjeldlt hataridét kovetd 30 napon
beliil kozli a tagokkal, illetve nem tag tulajdonosokkal a 14.5.2.1.) pont szerinti kézbesitéssel
vagy hirdetményként a 18.1. pont szerinti hirdet6tablan és a honlapon kdzzéteszi.

8. Igazgatiésag

8.1. A szovetkezet mikodését és gazdalkoddsat a tagok sorabol a kozgytilés altal titkos
szavazassal és egyszerli szOtObbséggel 6t évre megvalasztott harom tagl igazgatdsag
irdnyitja. Az igazgatosag, s egyben a szovetkezet vezetdje az igazgatdsagi tagok koziil a
Kozgytlés altal kiilon szavazassal megvalasztott elnok.

8.2. Az igazgatésdg a jogszabalyok, ezen alapszabdly és mas belsd szabalyzatok 4altal
meghatarozott keretek kozott iranyitja a szovetkezet tevékenységét, gazdalkodasat,
mitkodését. A Kozgylilésnek fenntartott ligyekben javaslattételi, elokészitési kotelezettsége
van, s ellatja mindazon feladatokat, melyeket jogszabaly, alapszabaly a hataskorébe utal.
Dont és intézkedik minden olyan {igyben, amit a jogszabdly és az alapszabaly nem utal mas
szovetkezeti szerv hataskorébe. Az igazgatdsag hataskorébe tartozik kiilondsen:

a.)
b.)
c.)
d.)

e.)
f.)

g)

h.)

J9)
k.)

a szOvetkezet belso szabalyzatainak — kivéve az alapszabaly — megalkotdsa, modositasa;
az esetleges alkalmazott felett a munkaltatoi jogok gyakorlasa;

a kozgylilés Osszehivasa, lebonyolitdsa, a dontéseinek a végrehatasa, erre az altala
kezdeményezett napirendek elékészitése,

miikddteti, hasznositja a szovetkezet fel nem oszthatd vagyonat;

dont a tagfelvétel €s a tagsagi viszony megsziintetése kérdésében;

az ingatlanokon és a kozottiik 1€vé teriileteken a vizelvezetés modjanak, irdnyanak a
meghatdrozasa, a hidnyz6 ereszcsatornak megépitésének szervezése, de nem terjed ki
arra a tagi kotelezettségre, ami a sajat tetéfeldli csapadékviz elvezetésre vonatkozd
14.5.2.n.) pont meghataroz;

fizetési felszolitas nem teljesitése esetén fizetési meghagyds, majd végrehajtas
kezdeményezése, legalabb egy évi kozos koltség tartozas esetén jelzalogjog
bejegyeztetése, indokolt esetben annak toroltetése;

a mindennapi miikddéshez sziikséges szerzddések megkotése, az abban foglalt
kotelezettségek ellendrzése;

a gazdalkodas (jogszabalyi eldirason tali) éves beszamoldja, tervezése formdjanak, {6
csoportjainak, bontasanak megallapitasa;

az alapszabaly 1. sz. mellékletének sziikség szerinti karbantartdsa, aktualizalasa a
tényeknek megfelelden;

ingatlanok 0sszefiiggd csoportjanak kisebb egységben torténd meghatarozasa, mely egy
adott cél megvalositasara (pl. ereszcsatornazas, elektromos halézat — mint pl.:
Osszefliggd ingatlansor, szolgéltatotol egyedileg megtaplalt aramvezeték szakasz), csak
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

sajat magara (kisebb egységre) o6nallé dontést hozhat, ami csak az Igazgatdsag
elndkének ellenjegyzésével érvényes;

l.) a8.2.k.) pontban meghatdrozott konkrét célhoz torténd, hatariddhoz kotott hozzajarulas
potbefizetési kotelezettséggel torténd eldirasa hatarozattal.

Az igazgatdsag tevékenységéért a kozgyiilésnek felelds, amelynek évente koteles
beszamolni végzett munkajarol, a szovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl.

A szovetkezet altal végzett minden nemi ellendrzés, vizsgélat alapjan sziikségessé valt
intézkedések megtétele — ha nem tartozik mas szerv hataskdrébe — az igazgatdsag
hataskorébe tartozik.

Az igazgatdsag a tagnak a szovetkezetre, illetéleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo
irasbeli megkeresésére 30 napon belill koteles valaszt adni, ingatlant érintd
tulajdonosvaltozds esetén a tag kérésére a kozds koltség tartozasrol koteles irdsbeli
nyilatkozatot adni, s tartozas esetén a hatralék dsszegét is meg kell jeldlnie.

Az igazgatosag koteles érdemben megtargyalni a feliigyeld bizottsag javaslatat, inditvanyat,
s errdl a legkdzelebbi lilésen hatarozatot hozni.

Az igazgatosag testiiletként latja el tevékenységét, egyes feladatok ellatdsaval tagjait is
megbizhatja. Két tilés kozott az igazgatosag képviseletében az elnok jar el. Az igazgatdsag
tigyrendjét maga allapitja meg.

Az igazgatosag tliléseit munkaterv alapjan, ill. sziikség szerint tartja, melyrdl jegyz6konyvet
kell késziteni. Az igazgatdsag iilését soron kiviil Ossze kell hivni, ha azt barmelyik
igazgatosagi tag, a feliigyeld bizottsag, vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorld szerv az
ok megjeldlésével inditvanyozza.

Az igazgatosagi iilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele jelen van. Hatarozatait
nyilt szavazéssal, egyszerli szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk
szavazata dont. Az igazgatosag hatdrozatairdl nyilvantartast vezet.

Feliigvelobizottsag

9.1.

9.2.

A kozgyiilés a tagok sorabol titkos szavazassal és egyszerli szotobbséggel 6tévi id6tartamra
haromtagu feliigyelObizottsagot, a bizottsdg tagjai kozil elndkot valaszt. A
feliigyelobizottsdg munkajat az elndk iranyitja.

A feliigyeldbizottsag hataskore:

a.) A szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzés.

b.) A szovetkezet szerveinek miikddésével és gazdalkodassal kapcsolatos barmely tligyet
vizsgalhat, a szovetkezet irataiba betekinthet.

c.) A szdvetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol, tagjaitol, nem tag tulajdonosaitol
felvilagositast kérhet, akik a kérés teljesitését nem tagadhatjak meg, a tisztségviselok
¢s az alkalmazottak a kért iratokat bemutatni kotelesek.

d.) Azigazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabélynak és mas belsd
szabalyzatoknak, illet6leg a kdzgytilés hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon
el.

e.) Inditvanyozhatja az igazgatdsdg egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felelosségre vonasat, tovabba a Kozgytilés 0sszehivasat.

f.) Javaslatot tesz a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara.

g.) Osszehivhatia a Kozgyiilést, ha az igazgatosig nem tesz eleget erre vonatkozd
kotelezettségének.

h.) Az éves beszamold, a mérleg és eredmény kimutatds alapjan véleményt nyilvanit a
Kozgytilés részére a szovetkezet gazdalkodasarol, e nélkiil az éves beszamolo
targyaban érvényes hatarozat nem hozhato.



9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

1.) Véleményt nyilvanithat a Kozgyiilés elé terjesztett egyéb beszamolokrol és
jelentésekrol.
j.) Kivizsgélja a részére érkezo bejelentéseket.

A feliigyeldbizottsdg tevékenységéért a kozgytilésnek tartozik feleldsséggel, amelynek
évente legalabb egyszer beszamol.

A feliigyeldbizottsag éves munkaterv alapjan miikddik. Hatarozatképes, ha tagjainak tobb
mint a fele jelen van. Hatarozatait egyszerli szo6tobbséggel hozza, szavazategyenldség estén
az elnok szavazata dont.

A feliigyelobizottsdg iiléseirdl ¢és vizsgalatairol jegyzOkonyvet kell késziteni, a
vizsgalatokrol késziilt jegyzOkonyvet a vizsgélattal érintett személyekkel ismertetni kell,
akik arra észrevételt tehetnek. A felligyelObizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

A feliigyelobizottsdg elndke vagy az 4altala megbizott tagja, a szovetkezet barmely
testiiletének az iilésén tandcskozasi joggal részt vesz.

A 14.5.2.m) pont szerinti bejelentést kovetd 10 napon beliil azt — timogatd vagy elutasito
véleményével és ennek indoklasaval kiegészitve — megkiildi a szovetkezet elnokének. Ezzel
egy idében intézkedésérdl a bejelentdt is tajékoztatja.

10. Jelolo Bizottsag

10.1.

10.2.

A Kozgyltlés allando jelolobizottsagot nem valaszt, sziikség esetén a jelolési feladatok
ellatasara az igazgatdsag kér fel hdrom szovetkezeti tagot, akiket e tisztségiikben a valasztd
Kozgytlés hatarozattal erdsit meg.

A jeloldbizottsag feladata, hogy eldkészitse a Kozgytilés hataskorébe tartozo tisztségviselok
megvalasztasat, a tisztségre jelolt személyekre a Kozgyiilés elé javaslatot tegyen.

11. Tisztségviselok

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.4.1. Bels6 Osszeférhetetlenség

A szovetkezet tisztségviselOi: az igazgatdsag elndke és tagjai, valamint a feliigyeldbizottsag
elndke és tagjai. A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Szakmai kovetelmények:
a szovetkezet tisztségviseldinek legalabb kozépfoku iskolai végzetséggel vagy szakmunkas
bizonyitvannyal kell rendelkezni

Nem lehet tisztségviselo:

a.) akinem tagja a szovetkezetnek;

b.) akit a birdsag cselekvoképességet korlatozo, vagy kizard gondnoksag ala helyezett;

c.) akit blincselekmény elkovetéséért jogerdsen végrehajthatd szabadsagvesztésre itéltek,
mindaddig, amig a biintetett elé¢lethez fiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol nem
mentesiilt;

d.) akit valamely foglalkozéstdl eltiltottak, az itélet hatdlya alatt az abban megjeldlt
tevékenységet folytatd szovetkezetnél,

e.) aki az alapszabalyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

f.) aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV. tv alapjan vezetd tisztségviseld nem
lehet.

Osszeférhetetlenség



11.4.2.

a.) Kozeli hozzatartozok (Ptk. 685. §. b./ pont) és ¢lettdrsak nem lehetnek
ugyanannak a  szovetkezetnek  tisztségviseléi. Ebben az  esetben
Osszeférhetetlenség all fenn a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személy, a
kozvetlen felettese, valamint a feliigyeld bizottsag elndke és tagjai kdzott.

b.) Azigazgatosag elndke és tagja nem valaszthatd meg a feliigyeldbizottsag tagjava,
illetve a feliigyeldbizottsag elndke €s tagja nem lehet az igazgatosag tagja, és nem
lehet a szovetkezet alkalmazottja.

Kiils6 0sszeférhetetlenség

Ugyanazon személy egyidejlileg legfeljebb harom szdvetkezetnél vagy gazdasagi
tarsasagnal lehet tisztségviseld, azonban a tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt
szovetkezetet, illetve gazdasagi tarsasagot koteles eldre, irasban tajékoztatni.

11.5. A tisztségviselOk feleldssége

11.5.1.

11.5.2.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhatod
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a szovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek.

Nem terheli az el6zdek szerinti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott, ¢s tiltakozasat a felligyeldbizottsagnak
irasban bejelentette.

11.6. Tisztségviseldi megbizatds megsziinése

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.
11.6.4.

11.6.5.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa
a.) amegbizatas idtartamanak lejartaval;
b.) atisztségviseld haldlaval;
c.) lemondasaval;
d.) aKozgytlés altali felmentésével;
e.) atagsagi viszonyanak megsziinésével.

Megszilinik a tisztségviseld megbizatdsa, ha az Osszeférhetetlenséget, vagy a kizard
okokat a felmertiiléstdl szamitott 15 napon belill a tisztségviseld nem szilinteti meg. A
tisztségviseld az Osszeférhetetlenségi vagy a kizdr6 ok megsziinését vagy
megsziintetését erre vonatkoz6 irasbeli, hiteles dokumentum bemutatasaval koteles
igazolni.

A tisztségviseldk felmentésérdl a Kozgytilés titkos szavazassal dont.

A tisztségviselok tevékenységiiket tarsadalmi munkaban végzik, azonban ket a
Kozgytilés munkajukkal aranyban all6 dijazasban részesitheti.

A tisztségviseloket ciklusonként titkos szavazassal, egyszerli sz6tobbséggel valasztja
a Kozgytlés. Egy ciklus 6t év. A ciklus kdzben megiiresedett helyre a ciklus végéig
kell tisztségvisel6t valasztani az altalanos szabalyok szerint.

11.7. Elnok

11.7.1.
11.7.2.

11.7.3.

11.7.4.

A szovetkezet torvényes képviseldje.

A szovetkezet elndke egyben az igazgatdosdg elndke is és kiildott a szakmai
szovetségbe (érdekképviseleti szervbe).

Az elndk a szdvetkezet mitkddését és gazdalkodasat:
a.) ajogszabalyok és bels6 szabalyzatok keretei kozott,

b.) a Kozgylilés ¢és igazgatosag hatdrozatainak megfelelden, személyes
feleldsséggel iranyitja.

Tevékenységérdl rendszeresen beszamol az igazgatosagnak.



11.7.5.

11.7.6.

11.7.7.
11.7.8.
11.7.9.

11.7.10.

11.7.11.

Feladatainak részletezését az igazgatosag ligyrendje tartalmazza, illetve a 11.7.6-
11.7.11. pontok tartalmazzak.

A tagfelvételi kérelmének elbiradlasa, ill. tagsdgi viszony — kizarast kivéve -
megsziintetése.

A pénzmozgas dijanak a megallapitasa és kozzététele.
A szovetkezet honlapjanak karbantartasa.

Intézkedik, hogy a 9.7. pontban foglalt panasszal érintett szerv 30 napon beliil
donthessen a kifogas elfogadasardl vagy elutasitasarol.

Intézkedik, eljar minden olyan iigyben, melyet torvény vagy Alapszabaly nem utal mas
szerv kizardlagos hataskorébe.

A szdvetkezet egyiittes képviseletére legalabb két tag részére irasbeli meghatalmazas
kiadasa.

12. A Szovetkezet képviselete:

12.1.

12.2.

A szovetkezetet az elndk képviseli. E jogkore harmadik személyekkel szemben érvényesen

nem korlatozhat6. Az elndk cégjegyzési joga 6nallo.

A szovetkezetet az elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan a szovetkezet két tagja is

képviselheti. A szovetkezet tagja cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti joggal
felruhazott szovetkezeti tag egyiittes alairasa sziikséges.



III. Tagsagi viszony

13. Tagsagi viszony létrejotte

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.
13.8.

13.9.

A szovetkezetnek az lehet a tagja, aki

a.) az alapszabalyban meghatarozottaknak megfelel, és

b.) irésbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezden elismeri
¢s vallalja, hogy a szovetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesiti, €s

c.) azingatlan-nyilvantartasban a szovetkezet teriiletén bejegyzett ingatlan tulajdonosa.

A szovetkezetnél a tulajdonos (6rokds, megajandékozott, vevd) tagfelvételi kérelme nem
utasithato el, ha az el6zdekben ismertetett feltételeknek megfelel.

Ha az ingatlan tobb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként valo
felvételét a szovetkezetbe.

14. életévét be nem toltott kiskoru és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala helyezett
14. életévét betoltott kiskoru nevében torvényes képviseldje kérelme alapjan lehet tagja a
szovetkezetnek.

A tagfelvételrdl az igazgatosag — vagy felhatalmazottja — dont, a felvételi kérelem
benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb harom honapon beliil. A dontésrdl a
belépni szandékozot értesiteni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasdnak idopontjara visszamendleges hatéllyal
jon létre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a birosaghoz lehet fordulni.

A szovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, mely - az ellenkezd bizonyitasaig -
igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozo6 adatokat.

Személyes adatok védelme

13.9.1. Az adatkezelés célja, jogalapja, tartalma

Az Europai Parlament és Tandcs 2016/679 szamu rendelete, az Informacios
onrendelkezési jogrol és az Informdacidoszabadsagrol szold 2011. évi CXIL tv.
(tovabbiakban: Info tv.) és a Lsz. tv. eldirdsai és felhatalmazasa alapjan késziilt e
szabalyzat.

a.) A tulajdonos (vagy meghatalmazottja) nyilvantartdsa a szovetkezet gazdalkodasa
érdekében torténik. E korben nyilvantartott adatok: tulajdonolt ingatlan, allando
lakhely, név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési helye és ideje. A tulajdonos 6nkéntes
hozzajarulasa alapjan az épitmény és kornyezete mitkddtetése, hibaelharitasa, értesitése
érdekében nyilvantartott adatok: tartézkodasi hely, telefonszam, e-mail cim. Ezekre a
tulajdonossal torténd gyors és hatékony kapcsolattartds miatt van sziikség. Az adatok
tovabbadasa azoknak (pl. szereldk) torténhet, akiknek az adott ingatlanban vagy
ingatlanon 1évé kozO0s hasznalati berendezésen munkat vagy ellendrzést kell
végeznilik.

b.) A tartozok hatralékanak behajtasi eljarassal torténd érvényesitése érdekében torténik a
Fizetési meghagyasos eljarasokrol szolo 2009. évi L. tv. és a Polgari perrendtartasrol
sz6l6 2016. évi CXXX. tv. eldirdsa szerinti adatok nyilvantartasa. Ezen adatok
nyilvantartasanak célja, hogy a behajtési eljaras megindithat6 és lefolytathato legyen.

c.) A munkavallalok vagy jovedelem kifizetésben részesiilok (pl. tiszteletdijas, megbizasi
jogviszonyos) személyes adatainak a nyilvantartdsa az Addzas rendjérdl sz6lo 2017.
¢évi CL. tv. elbirasa és Onkéntes hozzajarulas alapjan torténik. E korben nyilvantartott
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adatok: név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési helye és ideje, lakcim, addéazonositd
jel, taj szam. Ezen adatok nyilvantartdsanak célja a foglalkoztatott azonositésa, ill. az
ado és egyéb adatszolgaltatasok teljesitése a hatosagok felé. A munkavallald 6nkéntes
hozzajarulasa alapjan nyilvantartott adatok: iskolai végzettség, telefonszam, e-mail
cim, bankszdmlaszam. Ezen adatok nyilvantartdsdnak célja a munkavallal6 alkalmazasi
feltételének ismerete, a vele valo kapcsolattartds, a jarandosag utalasa.

13.9.2. Adatkezelés
Az adatkezeld a szovetkezet, aki az adatokat az adat tulajdonosaval tortént kapcsolat
kezdetén veszi nyilvantartasba az 13.9.1.a.), 13.9.1.c.), 13.9.1.d.) esetben. Az
13.9.1.b.) esetben akkor keriil beszerzésre a sziikséges adat az illetékes hatdsagtol,
amikor el6szor keriil sor behajtasi eljaras inditdsara. Az adatok nyilvantartdsaban
akkor kertl sor a valtoztatasra, ha az illetd kéri, vagy nyilvanosan hozzaférhetd helyrél
ez megalapozottan feltételezhetd, illetve a 13.9.1.a.), 13.9.1.c.), 13.9.1.d.) pontokban
meghatarozott adatok valtozdsa esetében az adat tulajdonosa kdteles a valtozast 15
napon bejelenteni a szovetkezetnek. Az adat tulajdonosa felel valamennyi koltségért
és karért, amely az adat megaddsa, vagy az adatvaltozas jelen pont szerinti bejelentése
elmaradasabol adodik.
A személyes adatok kezelése célhoz kototten, tisztességesen, a természetes személy
szamdra atlathato modon torténik.
Az adat torlése irdsos kérelemre akkor torténik, ha az adatkezelés célja megsziint, vagy
ha az adat tulajdonoséval a kapcsolat végleg megszlinik, és azota az eléviilési ido eltelt.
Az adatok tovébbitasa csak az 13.9.1.a.), 13.9.1.c.), 13.9.1.d.) pontokban felsorolt
célok érdekében és az azok megvalosulasdhoz sziikséges mértékben torténhet. Az
adatok nyilvanossagra nem hozhatok.
A papiralapon 1év6 adatok zart szekrényben tartandok a szovetkezet székhelyén. Az
elektronikusan tarolt adatokat kiilsé behatolas ellen elektronikusan kell védeni.
Az adatokat elszamolasi egységenként kiilon kell nyilvantartani.

13.9.3. Adatbirtokos
Adatbirtokos az, akire a személyes adatok vonatkoznak. Az adatbirtokos a
lakasszovetkezettdl barmikor irdsban kérheti a rdéla nyilvantartott adatairdl a
tajékoztatast, az adatainak helyesbitését vagy torlését. Adat torlése csak a jogszabalyi
felhatalmazason feliili adatok esetében értelmezhet6. A 13.9.1.c.) ¢€s13.9.1.d.)
pontokban 1év6 oOnkéntesen megadott adatok torlésének kérése a jogviszony
megszilintetését vonja maga utan.

13.9.4. Adatvédelmi incidens
Ha vélelmezhetden illetéktelen személyhez kertil, vagy megsemmisiil, vagy szdndékos
beavatkozas nélkiil megvaltozik a személyes adat, akkor az adatvédelmi incidenst ki
kell vizsgalni, errdl jegyzOkonyvet kell felvenni, s ha kar nem keletkezett, akkor az
tigyet le lehet zarni. Az adatok széles korének nyilvanossagra kertilése, jogosulatlan
tovabbitasa, vagy jogellenes kezelése esetén értesiteni kell a Nemzeti Adatvédelmi és
Informécioszabadsag Hatosagot (1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/c.).

13.9.5. A kamera miikodtetési szabalyzat, a kamera alkalmazas szabalyai

A kamera kozos hasznélati/tulajdonu teriileteken készit felvételeket. A felvételek
készitésének célja az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelme, a
jogsértd cselekmények megeldzése és bizonyitdsa, valamint a kzds tulajdonban allo
vagyon védelme.

A kozteriiletre iranyul6 kamera felvételének hozzaférését a jogszabalyi keretek kozott
a helyi 6nkormanyzatnak at lehet adni.

A felvételeket adathordozon kell 6rizni legalabb 15 napig. Hatésdg a felvételek
kimasolasat is kérheti (lefoglalds) az 6rzési hataridon beliil. A kamerat és a felvételeket
csak erre jogosultsdggal rendelkezd, a személy- és vagyonvédelmi, valamint a
magannyomozoi tevékenység szabdlyairdl szolé torvényben meghatarozott
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szakképesitéssel rendelkezd, és ilyen tevékenység végzésére jogosultszemély
tizemeltetheti, kezelheti. Ezek megtekintésérdl jegyzOkonyvet kell felvenni az Lsz.
torvény szerinti tartalommal (tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositdsdhoz
szlikséges adatokat, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az
adatok megismerésének okat és idejét). A felvételeket tevékenysége végzéséhez,
szerz6désbol adodo kotelezettségei teljesitéséhez, jogsértd cselekmény megeldzése
vagy megszakitasa érdekében jogosult megismerni az lizemeltetd.

A tagok, és a nem tag tulajdonosok az Alapszabaly elfogadasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy roluk a jelen pontban foglaltak szerint kamerafelvételek késziiljenek, illetve azok
az itt irt célokbdl, a sziikséges mértékben felhasznaléasra keriiljenek.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel 6rzési idején beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval (nem hatdsagi
megkeresés esetén) a felvételt megtekintheti, és 5.000 Ft + Afa téritési dij megfizetése
utan kérheti, hogy a legfeljebb egy oras felvételt annak lizemeltetdje tovabbra is
elérhetévé tegye (pl. kimentve adathordozodra). Ez esetben a felvételen szerepld nem
érintettek személyiségi joganak védelmét biztositania kell (a jogszabalyokban
meghatarozott esetekben a felhasznalashoz engedély nem sziikséges, egyebekben
pedig az érintettektdl az adott felhasznaldshoz vald hozzajaruldé nyilatkozat
beszerzésével, illetve a felvételen fel nem ismerhetévé tételiikkel).

A kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékoz6 személyeket
tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére vonatkozé eléirdsok alapjan sziikséges
informéciokrél, igy kiillondsen a kamerarendszer alkalmazasanak tényérdl
(kifiiggesztett figyelemfelhivo jelzéssel), az érintetteket megilletd jogokrol (az Info tv.
¢s az Lsz. rendelkezéseire vald hivatkozéssal, illetve kiilon kérés esetén egyéni
tajékoztatassal), az tlizemeltetd személyérol ¢és elérhetdségeirdl (tajékoztatas
kifiiggesztésével).

14. A tagsagi viszony megsziinése

14.1.

14.2.

14.3.

14.3.1. A szovetkezet igazgatosaga kizarhatja a tagot, ha a tag neki felrohatdé modon:

A tagsagi viszony megszlinik:

a.) ha a tag meghal, illetve jogutdd nélkiil megsziinik,

b.) ha atag a szovetkezetbdl kilép,

c.) ha atagot kizarjak,

d.) atagnak az ingatlanra fennall6 tulajdonjoga megszlnik,

e.) ha a szovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

f.) azingatlan-nyilvantartasbol a tagsag jogalapjat jelentd ingatlant torlik.

Kilépés
A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban kell bejelenteni. A kilépésre vonatkozo

bejelentés ¢s a tagsagi viszony megsziinése kdzott legalabb 15 napnak kell eltelnie. A tagsagi
viszony csak 15. nap elteltével, a honap utolsé napjan sziinik meg.

Kizaras

a.) aszovetkezet érdekét sulyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast tanusit;

b.) ha a tagsdgi viszonybdl eredd kotelezettségeinek felszolitds ellenére, a
felszolitasban szerepld hataridd alatt sem tesz eleget;

c.) felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleld
modon megallapitott kozos koltségfizetési kotelezettségét.

14.3.2. A kizérast targyalo igazgatosagi iilésre az érintett tagot igazolhaté modon meg kell

hivni, tdvollétében is lehet dontést hozni, a kizarasrol hatarozatot kell hozni, melyet az
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14.4

14.5.

érintett taggal irdsban kell kozdlni, s a hatarozatban rendelkezni kell a birdsagi ut
igénybevételének lehetdségérol.

14.3.3. A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kozlésétdl szamitott 15 nap elteltével
szlinik meg, kivéve, ha a hatarozat kés6bbi iddpontot allapit meg, vagy 60 napon beliil
a kizardsi hatdrozat feliilvizsgalatara keresetet inditottak és a birdsag a kizarast
kimond¢ hatdrozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi.

14.3.4. A kizart tag a szovetkezet altal a tagok részére nyujtott elényokre és szolgaltatdsokra
nem tarthat igényt.

. Elszamolas a kilépett, kizart taggal, a meghalt tag 6rokoseivel

14.4.1. A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, vagy orokosével készpénzben 60
napon belill el kell szdmolni.

14.4.2. A volt tag, illetve 6rokos szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését - a
tulfizetés kivételével - a szovetkezettél nem kovetelheti. Talfizetésen azt kell érteni,
ha a tulajdonos a mindenkori éves befizetési kotelezettségén feliil fizet ugy, hogy a
targyév végéig halmozottan fennalld, minden esedékes ¢és lejart kotelezettsége (kozos
koltség, poteldiras, késedelmi kamat, stb.) ki van egyenlitve a szovetkezet felé. Az
elszamolasnal tigy kell eljarni, hogy az éves dij azt terheli, aki januér 1-én tulajdonos
volt.

14.4.3. A tagsagi viszony 14.1.d.) pont szerinti megsziinése esetén a volt taggal eldzetesen el
kell szamolni. Végelszamolasra (az esetleges poteldirds miatt) csak a kilépés évének
lezarasat kovetden keriilhet sor.

A tag ¢és nem tag tulajdonos alapvetd jogai és kotelezettségei

A tag és nem tag tulajdonos alapvetd jogait személyesen gyakorolhatja, beleértve
értelemszerlien a meghatalmazassal rendelkezd képviseld utjan torténd joggyakorlast is. A
képviseld lehet csaladtag (hazastars, felnott gyermek, sziild) két tant aldirasaval hitelesitett
eseti vagy legfeljebb 6t évre szold allandd vagy a visszavondsig érvényes, teljes korli
meghatalmazassal, vagy jogi képviseletre vonatkozo6 engedéllyel rendelkez6 személy.

14.5.1. A tag alapvetd joga

a.) részt vegyen a szovetkezet tevékenységében,;

b.) igénybe vegye a szovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat;

c.) jogosult a szovetkezeti elektromos magan halozatrol 1 fazis/l6 A
energiavételezésre;

d.) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a Kozgytilésen;

e.) tisztséget viseljen a szovetkezetben,;

f.) atisztségviseloktdl felvilagositast kérjen a szovetkezetet érintd barmely kérdésrol,
az alapszabalyban, valamint a kdzgylilési jegyz6konyvben, illetdleg a jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, s ezekrdl a
masolasi kdltség megfizetése mellett masolatot kérjen;

g.) hasznalja a szovetkezet kozOs hasznélatra szolgalod teriileteit, helyiségeit,
felszereléseit, berendezéseit a szOvetkezet belsdé hatarozatainak, illetve a
hazirendnek megfelelden a tobbi tagot megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil;

h.) a szovetkezet kozos koltséget csokkentd bevételébdl a kozos koltség viselésének
aranyaban részesedik, akként, hogy ilyen aranyban csokkentett k6zos koltséget
fizet;

1.) a tag a szovetkezet teriiletén ingatlanat rendeltetéstdl eltérden az esetlegesen
sziikséges egyéb engedélyek beszerzését kovetden is csak az igazgatdsag
engedélyével hasznalhatja;

j.) javasolhatja Kozgytilés 6sszehivasat, s javaslatot tehet kdzgytilési napirendre;

14.5.2. A tag alapveto kotelességei
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£)

g)
h.)

J)

k)

L)

teljesitse a targyév junius 30. napjaig beérkezden a szOvetkezet részére eldirt
fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfelelden részt vegyen a szdvetkezet
szerveinek tevékenységében,;

az alapszabaly, a szovetkezet miikddésével kapcsolatos szabalyok, eldirasok
betartdsa, a szovetkezet vagyonanak gondos kezelése ¢s védelme;

a kozosségi egyiittélés irott és iratlan normdinak a betartasa;

az ingatlan el6tti 6 m? teriilet folyamatos tisztan, kozlekedésre alkalmasan tartani,
valamint az ingatlan (als6) mogotti 1 m széles teriiletet — a szomszédos birtokjog
megsértése nélkill — a csapadékviz elfolyas és az atjarhatosag érdekében tisztan
tartani,

személyes tevékenységével segitse eld a szovetkezet eredményes miikddését,
vallalt feladatait téle elvarhaté gondossaggal lassa el;

rendeltetésszertlien, illetve eltérd hasznalat engedélyezése esetén az engedélyben
foglaltak szerint - mas ingatlantulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil —
hasznalja (hazirend, tlizrendészeti, vagyonvédelmi, stb. eldirasok betartasa) a
tulajdonaban all6 ingatlant és gondoskodjék annak karbantartasarol, koteles
haladéktalanul elharitani az ingatlandn keletkezett olyan meghibasodasokat,
melyek a szomszéd ingatlanokban kért okozhatnak, illetve azok hasznalatat
zavarjak (vizelvezetés, bedzas, stb.);

viseli a kiillon kdzmiiéraval mért, ingatlanaval kapcsolatban igénybe vett
szolgaltatasok dijait;

az igazgatosag altal tamogatott fejlesztés esetén az ingatlandnak oldalan térités
nélkiil engedni a kozmii (pl. &ram) vezeték atvezetését;

az ingatlanan olyan tarol6 (a tovabbiakban: levélszekrény) elhelyezése — ha nem
adott meg ¢16 e-mail cimet —, melybe biztonsagosan bele lehet tenni a szovetkezet
kiildeményeit;

ingatlandban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatdsagot, és mas ingatlandra
(also-felsd és/vagy szomszédos ingatlan) kihaté valtozas (pl.: ingatlanok
Osszenyitasa, padlozat betonozas) esetén egyben statikus szakvélemény
benytjtasa kotelezd, valamint a kozvetleniil érintettek beleegyezése (pl.: alséd
ingatlan el6tetd) sziikséges,

lehetdvé tegye és tlirje, hogy az ingatlanaba a szovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a szovetkezet tulajdondban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben, a sziikséges ellendrzési €s fenntartasi munkak elvégzése céljabol,
arra alkalmas idében bejuthasson, a tag sziikségtelen haboritasa nélkiil;

a tag az igazgatdsagnak koteles bejelenteni

- az ingatlan eladasat azt megel6zden 15 nappal,

- ingatlan vasarlasat azt kdvetd 15 napon beliil,

- lakcimét, anyja nevét, sziiletési helyét, személyi szamat, jogi személy esetén
cégjegyzek szamat, statisztikai szamjelét, székhelyét, telefon és e-mail cimét,
valamint 15 napon beliil ezen adatok megvaltozasat;

- haszonélvezettel terhelt ingatlantulajdon estén a tulajdonos a haszonélvezd
nevét, lakcimét;

- ingatlan bérbeaddsa esetén a bérld elérhetdségét biztositd adatait (lakcim,
telefon).

- az ingatlan ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlését az erre vonatkozd
hatérozat jogerdssé valasat kovetd 15 napon beliil.

a szovetkezet barmely szerve hatarozatanak birdsagi megtamadasa eldtt 50 nappal
a kifogas bejelentése a feliigyeldbizottsagnak;

az ingatlana feletti tet6 (emeletes ingatlan esetén a két tulajdonosra esé koltség
fele-fele aranyu viselésével) vizelvezetésében a megadott idépontban anyagilag
aranyosan részt venni, ha az egybe épitett (kozds hatdrolo fallal, tetdvel
rendelkezd) ingatlanok (kisebb egység) tulajdonosainak tobb mint fele ezt
elhatarozta;
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0.) a 14.5.1.c.) pont szerinti mértékt6l nagyobb energiaigény, illetve 0j fogyasztasi
hely igényének esetén az igényldt vagy azonos alegységen (halozati szakaszon)
1évo igényloket terheli a szolgaltatd altal eldirt hatdlyos miiszaki tartalomnak
megfeleld, a szovetkezet altal — a szovetkezeti magdn haldzaton — elvégeztetett
fejlesztés minden koltsége (mérndki tervezési dij, anyag és munkadij, illeték stb.),
amit az igazgatosag poteldirasban ir eld 5 napos fizetési hatariddvel;

p.) nem hasznalhat fiist kibocsato (pl. gaz, olaj, szilard tiizel6anyagt) fiitési eszkozt.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a szovetkezet szervezetével,
mikddésével, tisztségviseléi megvalasztasaval, gazdalkodasaval kapcsolatos, a nem
tag tulajdonost nem érinté dontések meghozataldban vald szavazati joggal vald
részvétel, a szovetkezet kozgylilése Osszehivasi joganak, a szovetkezet altal a tagnak
nyUjtott szolgaltatasok, a szovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illet6leg terhelik.
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IV. Gazdalkodas

15. A Szovetkezet gazdasagi alapja

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.
15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

A szovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok és a nem tag tulajdonosok
miikddtetéssel €s fejlesztéssel kapcsolatos befizetései (kdzos koltség) és a szovetkezet egyéb
bevételei biztositjak.

A kozos koltség felujitasbol, lizemeltetésbol, esetleges dontés esetén hiteltorlesztésbol, a
pénzmozgds dijabol és potbefizetésbdl all. A felyjitdsi és ilizemeltetési Osszegeket
elkiilonitetten kell kezelni és nyilvantartani.

A tagok ¢és nem tag tulajdonosok fizetési kotelezettségét ingatlanonként kiilon-kiilon kell
megallapitani és nyilvantartani. A kozos koltséget az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett 1 m?-ére — egész szamra kerekitve forintban — kell megallapitani évre, kivéve a
pénzmozgas kiilon meghatarozott, a honlapon kozzétett dijat. A potbefizetés
ingatlanegységre is eldirhato.

A nem tag tulajdonost a tagi kedvezmények (pl. bérlet bevétele, téritésmentes kizarolagos
terlilet hasznalat) nem illetik meg, fizetési kotelezettségét egyébként a tagokra iranyado
szabalyok szerint teljesiti.

A feltjitds minimalis 6sszege 10 Ft/m?/ho.

A Dbefizetett kozos koltség nyujt fedezetet a kozds tulajdon miikodtetésére, valamint
mindazon, a szOvetkezet egésze miikodtetéséhez, fejlesztéséhez sziikséges koltségekre,
melyeket a szovetkezetnek jogszerlien szamlaznak (pl.: szemétszallitas dija, térvilagitas dija,
kozos teriilet, ut tisztantartasa, karbantartédsa, tiszteletdij, bér, jarulékok, adok, biztositési dij
stb.).

A szovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a szovetkezet
vagyona a tartozasok fedezetére nem elegendd, a Kozgyililés a tagokat és a nem tag
tulajdonosokat potbefizetésre kotelezi. Potbefizetésre kotelezhetd az az ingatlantulajdonos
is, aki az alapszabdly 14.5.2.n.) és 14.5.2.0.) pontja altal meghatarozott kisebb egység
tobbségi dontésének megfeleld befizetési kotelezettségét nem teljesitette.

A kozos koltséget az ingatlan tulajdonosa a 14.5.2.a.) pont szerinti hatariddig koteles
megfizetni. Késedelmes fizetés esetén a targyév eleji jegybanki alapkamat 6tszorosének
megfeleld késedelmi kamat fizetendo.

Ko6z0s koltség tartozas esetén a 14.5.2.1.) pont szerinti helyre kézbesitett irasbeli felszolitast
kovetd nyole nap elteltével annak eredménytelensége esetén behajtasi (peres, nem peres,
végrehajtasi) eljarast kell inditani. Ennek minden kdltsége a hatralékos ingatlantulajdonost
terheli.

Koz06s tulajdonu ingatlan esetén a kdzos koltség tartozas a tulajdonosokat egyetemlegesen
terheli.

A tagot terheld 5.000 Ft-ot elérd targyévi, vagy az el6zd évek hatralékaival egyiitt a 2.000
Ft-ot meghalad6 tartozas, ill. nem tag tulajdonos esetében barmely nagysagu fizetési
kotelezettség nem teljesitése miatt behajtasi (kdzjegyzoi, birdsagi, végrehajtasi stb.) eljarast
kell inditani az els6 fizetési felszolitas eredménytelensége esetén.

A szovetkezet teriiletének (altalaj) kizarolagos hasznalataért (pl. ingatlan felépitmény van
rajta) 2006. julius 1-t61 hasznalati dijat kell fizetni, melynek legkisebb 6sszege 500 Ft/m?/ho.
A tag a hasznalati dij megfizetése alol mentestil.
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15.13.

15.14.

15.15.

15.16.

15.17.

Ingatlan és egyéb épitmény épitésének forrdsa az ebben részt vevo tagok befizetései, epitési
koleson, €és egyéb tdmogatas. Ezen épitdkkel évente egyszer elszamolast kell késziteni a
rendelkezésre allo forrasok ¢€s a kifizetett, elszamolt koltségek alapjan. Az épitésre jutd
altalanos koltségeket az épitmények koltségvetési értéke alapjan kell megosztani.

A Dbe- és kifizetett Osszegeket évente legalabb fotevékenységi csoportonként (felujitas,
lizemeltetés), az lizemeltetést legalabb koltségnemenként kell kimutatni az igazgatosag altal
meghatdrozott médon.

Az el6zd évi befizetések elszdmolasi iddpontja az azt lezar6 Kozgyiilés napja, s ekkor
esedékes az el6z6 évi eldirdsi hiany miatti potbefizetés teljesitése is. Az elszamolas
eredményeként keletkezett esetleges tobbletbefizetést a kovetkezd idészaki kotelezettség
teljesitésére kell figyelembe venni.

A koz06s koltség megfizetése miatt a szovetkezetnél esetleg felmeriild tobblet koltséget (pl.
postai, banki koltség, lakcim- és/vagy tulajdoni lap lekérdezés stb.), a pénz mozgas dijat a
befizetést teljesitonek atalanyban meg kell téritenie — akdr utdlag is — a kozos koltség
részeként, de nem kell megfizetni a hdzipénztarba készpénzben és a szamlara banki
atutalassal torténd teljesités koltségét. A pénzmozgas befizetett dijat az lizemeltetési
bevételben kell kimutatni.

A kozos koltség fizetési kotelezettség az ingatlan ingatlan-nyilvantartasbol valo torléséig all
fenn.
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V. Egyéb szabalyok

16. Felelosségi szabalyok

A szovetkezet a tagjanak ¢és nem tag tulajdonoséanak, a tag és nem tag tulajdonos a szovetkezetnek
okozott karért a polgari jogi feleldsség altalanos szabdlyai szerint tartozik feleldsséggel. A kar
megtéritésére vald kotelezés a helyi birdsag hataskorébe tartozik.

17. Tulajdoni és hasznalati viszonyok a Szovetkezetben

17.1.

17.2.

A szovetkezet tulajdondban all:

- az ingatlanok alatti és kozotti foldrészlet (salgotarjani 2521/1 hrsz, 2521/3 hrsz, 2521/4
hrsz),

- a szOvetkezet tulajdonaként nyilvantartott ingatlan és mas épiilet, tovabbad nem
magantulajdont épitmények (pl.: ut, vilagitasi oszlop, kdzmiivezetékek, csapadékviz
elvezetd), amennyiben azok nem képezik mas (kdzmiiszolgaltatd, dnkormanyzat, stb.)
tulajdonat,

- a kamera rendszer,

- az ingatlanok egyéni aramfogyasztasat biztositd elektromos vezetékhaldzat a fogyasztoi
mérokésziilékekig, a kozos haszndlath teriileten a fogyasztoi vezetékek, a kozvilagitas
berendezései, valamint az ezzel kapcsolatos dsszes berendezés és felszerelés,

- atliz elharitast szolgald berendezési eszkdzok, a villamvédelmi rendszer.

Nem kozo6sségi tulajdon:

A magan tulajdonban 1évé ingatlan felépitmények, melyek a mellékletben szerepld
azonositokkal (helyrajzi szdm, azonosito szam, teriilet egész szamra kerekitve, a tulajdonos
személyi adatai, stb.) tartalmazzdk azok jelenlegi tulajdonosait, akik a szovetkezet tagjai
vagy nem tag tulajdonosai. Az ingatlan tulajdonosaé a 17.1. pontban foglaltak utani, csak az
érintett ingatlan ellatasat szolgalo vezetékek, berendezések, falak, az ingatlan berendezési és
felszerelési targyai, valamint az ingatlan nyilaszardi, padlo-, tet6- és falburkolatai, az egyéni
fogyasztast mérd villanyora.

18. A tag értesitése

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

A szovetkezeti eseményekrdl (pl. kozgyiilés), valtozasokrol nem egy személyhez kotddod
informaciokrol a szovetkezet Medves koruti bejaratanal rendszeresitett zarhato hirdetétablan
(tovabbiakban: hirdetdtabla) és a honlapon kell értesiteni a tagokat.

Az alapszabalyt a hirdet6tablan és a honlapon, a hazirendet ezen kiviil még négy helyen
allandoan, olvashatoan k6zszemlén kell tartani.

A tagot és nem tag tulajdonost a kozos koltség valtozasarol, a kozgytilési hatarozatokrol, az
esetleges hatralékrol szamitogéppel eldallitott formalevélben a 14.5.2.1.) pont szerinti helyre
vagy e-mail cimére torténd kézbesitéssel kell tajékoztatni.

A kozgytilés 6sszehivasarol 15, a hatarozatair6l 30 napon beliil hirdetményben tdjékoztatast
kell adni a hirdetdtablan és a honlapon.

A hatralékosoknak évente legalabb egyszer fizetési felszolitast kell kiildeni a kozds koltség
€s mas tartozasarol annak fennalldsa idején a 14.5.2.i.) pont szerinti helyre vagy e-mail
cimére torténd kézbesitéssel.
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19. Hazirend

19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.
19.8.

19.9.

19.10.

19.11.

19.12.

19.13.

19.14.

19.15.
19.16.

Ezen hazirend a szovetkezet teriiletén minden ott tartdzkodoéra kotelezd.

A szdvetkezet tulajdonat képez6 teriiletet, kozos célokat szolgald berendezéseket mindenki
a tobbi szOvetkezeti tag jogainak sérelme nélkiil haszndlhatja, azt koteles mindenki
rendeltetésszertien haszndlni, épségére, allagara, tisztasdgara vigyazni és a hasznalat sordn a
tulajdonvédelmi, tlizrendészeti, kdrnyezetvédelmi és kozegészségligyi eldirasokat betartani.
A hasznalat soran okozott kart (sériilés, szennyezddés, stb.) a kdarokozd koteles sajat
koltségén megsziintetni vagy megtériteni.

A szovetkezet teriiletén csak az ingatlanhaszndlat soran keletkezett szemetet és csak az erre
(felirattal) kijelolt szeméttarold helyre, edénybe lehet elhelyezni a kiilon értesités szerinti
iddtartam alatt. Tlizveszélyes, egészségre veszélyes, illetve a tarolo edényt karositd anyagot
a szeméttaroloba elhelyezni tilos.

Hirdetést, reklamot csak az erre kijelolt helyen (,hirdetések™ felirat alatt) téritésért lehet
elhelyezni, kivéve a szovetkezet miikodésével kapcsolatos szovetkezeti értesitéseket.
Hirdetésnek és reklamnak nem mindsiild dbra, kép, felirat (pl. graffiti) nem helyezhetd el az
épiiletek semmilyen részén.

A szovetkezet teriiletén allatot tartani tilos, kutyat csak szédjkosarral és pdrazon szabad
atvezetni, s az allat altal okozott szennyezddést annak tulajdonosa koteles feltakaritani. A
szovetkezet teriiletén 1évo gazdatlan (pl. poraz nélkiili) allat elvitethetd.

Tilos igénybe venni egyéni célra olyan koziizemi szolgaltatast, melynek ellenértéke a kdzos
koltségbdl keriil kifizetésre (pl.: kozosségi dram).

A szovetkezet teriiletén legfeljebb 20 km/h sebességgel lehet haladni.

Minden tulajdonos koételes ingatlanat, egyéb helyiségét rendeltetésszertien gy hasznélni,
hogy az masok ingatlanhasznalatat, és a kozelben ¢16k nyugalmat ne zavarja.

A tulajdonos veszélyhelyzet esetén koteles a tulajdonaban 1évé ingatlanba, més helyiségbe
beengedni a veszély elhdritdsdban nyilvanvaléan résztvevd (pl.: egyenruhaban levd)
személyt.

Az ingatlan felujitasat, karbantartasat, illetve a szovetkezet kozdsen hasznalt teriiletének a
szokédsosat meghalado igénybevételét érintd tevékenységét, annak varhato iddtartaméval
egylitt a tulajdonos koteles hirdetményben az erre kijelolt helyen a tulajdonostarsakkal
kozolni. A kiilonleges koriilmények kivételével e tevékenység a 30 napot nem haladhatja
meg.

Az ingatlan rovar vagy mas kartevd mentesitésérdl, annak tulajdonosa addig koételes
gondoskodni, miel6tt az mas ingatlanra, vagy a szovetkezet kozos hasznalatu helyiségeire,
teriileteire at nem terjed.

Az ingatlan tulajdonosa, hasznaldja koteles tartozkodni a huzamos, masokat zavaro
zajhatastol.

Tilos minden olyan ndvény (gyilimolcs- vagy haszonfa, 6rokzoldek, kuaszondvények)
iiltetése, telepitése a szovetkezeti teriileten, aminek gondozésa az élettartama alatt és
utdlagosan is a szovetkezet kiadasait terheli, mas ingatlananak allagét rontja.

Tilos minden olyan idegen beruhazéas a szovetkezeti teriileten (sajat t, zold- és omlasi
teriilet) amit az igazgatdsag irasban nem engedélyezett.

Tlizveszélyes és veszélyes anyagok tarolésa tilos.

Tiizel6berendezések hasznalata feliigyelet mellet is tilos, valamint elektromos eszkdzok csak
a megfeleld biztonsagi eldirasok betartasaval tizemelhetnek.
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19.17. Tilos minden olyan elektromos energia vételezés a szOvetkezet teriiletén (ingatlanok
villamos energia ellatdsa), amit az igazgatdsdg irasban nem engedélyezett. Az ebbdl
szarmazd személyi sériilés és/vagy anyagi kar az atadot és atvevot egyetemes feleldsséggel
terheli.

20. Erdekképviselet

A szovetkezet az egylittmlikodés elényeinek érvényesitése és érdekeinek fokozottabb védelme
érdekében tagja a Lakdépiiletkezelok Nograd Megyei Egyesiiletének (Lanme), melyben az elndk
képviseli a szovetkezetet.

A jelen Alapszabaly modositasara az 1. pont valtozasa adott okot. A valtozas dolt betiivel
szerepel.

Az egységes szerkezetbe foglalt Alapszabaly szovege megfelel a 1étesitd okirat modositasok
alapjan hatélyos tartalmanak.

Salgotarjan, 2022. oktdber 17.

Ellenjegyzem Salgotarjan, 2022. oktober 17-én

Dr. Benko Janos ligyvéd
Kasz:36073646
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